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Il Progetto Preliminare di Variante Generale dello strumento urbanistico del comune di Caselette (art. 15 della
L.U.R. 56/77 come modificata dalla L.R. 3/2013 e dalla L.R. 17/2013) e stato adottato con deliberazione del

Consiglio Comunale n.27 del 29 maggio 2017 ed ha seguito la seguente procedure come indicato nei termini

di legge:
Esecutivita delibera esecutivita dopo 15 giorni
Pubblicazione progetto dal 5 giugno al 3 agosto 2017
Osservazioni dal 5 giugno al 3 agosto 2017

Le osservazioni pervenute sono complessivamente 24, alcune delle quali articolate al suo interno in ulteriori
istanze. A suddette osservazioni, con il presente documento, si controdeduce riportando laccoglimento o
meno dellosservazione stessa e la motivazione di tale scelta.

Ogni osservazione viene identificata univocamente sia dal numero progressivo che dal numero di pro-
tocollo del documento stesso. Le istanze che presentano dei riferimenti puntuali nel territorio sono state inol-
tre cartografate su mappa per agevolarne la localizzazione riportando il numero di protocollo; le osservazioni
a carattere generale non sono invece state riportare su carta.

Il documento di Report di controdeduzioni alle osservazioni si intende completo considerando nellin-
sieme le diverse parti che lo compongono:

+ Tabella riassuntiva delle osservazioni e controdeduzioni con parere e motivazione;
+  Report completo delle osservazioni e controdeduzioni con stralci di mappa;

+ Allegato: mappatura delle osservazioni su tavola PG5 della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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“ TABELLA RIASSUNTIVA DELLE OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI CON PARERE E MOTIVAZIONE H

Arch. Sorbo Maria
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Numero | Protocollo Richiedente/i Localizzazione Contenuto Parere Motivazione In mappa
] ] . Cambio destinazione d'uso: da lotto . Istanza coerente con il contesto e i con- )
1 3492 Faliero via Val della Torre / via Lanzo| _ , _ Positivo _ _ _ . Si
intercluso agricolo a residenziale tenuti del piano, diventera ZN_C
Cambio destinazione d'uso: da Istanza accolta con modifica del peri-
2 3620 Piovesan via Val della Torre 220 , o Parzialmente positivo _ P Si
agricolo a possibilita di edificazione metro rispetto alle proposte pervenute
bassi fabbricati ad uso autorimessa
Cambio destinazione d'uso: da zona o ) ] lobietti
3 3674 Coldiretti Via S. Giovanni Bosco servizi in progetto (SP-ps) a zona Positivo sservazione pertinente con {obiettivo Si
, _ di salvaguardia di area agricola
agricola esistente
Cambio destinazione d'uso: da lotto i > ) |
4 3719 Badellino Via Val della Torre / Str.ro- | |ibero intercluso ad area residenziale Negativo otto non sifigura come intercluso tra si
, aree edificate
mana di completamento ZN_C
Cambio destinazione d'uso: da zona o ) ] lobietti
5 3794 Girardi, Conti (f.lli) - Urbanistica Via S. Giovanni Bosco servizi in progetto (SP-ps) a terreno Positivo sservazione pertinente con [obiettivo si
_ di salvaguardia di area agricola
agricolo
Nel rapporto VAS si considerino gli A 10 del dell _
6 3795 Girardi, Conti (f.lli) - Ambiente Via S. Giovanni Bosco effetti rilevanti dellinsediamento del- Negativo seguito def parere deflosservazione si
o con n. di protocollo 3794
la nuova zona a servizi (SP-ps)
_ Si prende atto dello stato di fatto
Il terreno mantenga la natura agricola ticando che | Jif ord
specificando che la modifica vertera -
7 3824 Devers Corso Susa ma sia posto a servizio delladiacente pl o sull onedit SI
: " solamente sulla porzione di terreno
residenza del richiedente Parzialmente positivo T P
necessario ad includere la strada e non
sullintera area proposta
Inserire le particelle n. 569 e 566 in Coml del 't
8 3870 Listello Str. Contessa ambito ZN C Positivo ompletamento det lotto sut fronte si
- strada
Osservazioni generiche prive di rife-
rimenti puntuali e non coerenti con i
9 3871 Rustichelli richiesta generica / / temi della Proposta Tecnica di Progetto /
Preliminare
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Osservazioni generiche prive di rife-

rimenti puntuali e non coerenti con i

delle opere gia realizzare

10 3872 De Stefanis richiesta generica / / temi della Proposta Tecnica di Progetto /
Preliminare
Cambio destinazione duso: da zona i | i
11 3941 Amelotti Via Val della Torre 235 agricola a zona residenziale di Parzialmente positivo otto completa coerentemente (area, si
, o con previsione di destinazione ZN_C
recupero a media densita
Inserimento di terreni adiacenti a o )
o ) ] La modifica é coerente con lo sviluppo
destinazione d'uso produttiva per dell lamoli < vincol
con sola possibilita di interrato
Inserimento di particelle adiacenti alla Validi motivi di sicurezza durante le
proprieta a destinazione d'uso pro- manovre di carico e scarico merci. La
13 3992 Sl Tecnoimballo Corso Susa 332 duttiva per manovra in sicurezza dei Parzialmente positivo |  modificq dellarea sard piu consona e si
mezzi limitata rispetto alla proposta
Cambio destinazione duso: da area N Il lotto completa coerentemente larea _
14 4004 SACOM Lungo Corso Susa agricola ad area ZN_RA Positivo interclusa tra ledificato esistente e !
Corso Susa
_ _ 1 - riperimetrazione lotti biogas con _ Lattivita non si configura come nucleo _
Estrazione biogas inserimento nuova area ZN_AN Negativo agricolo (ZN_AN) ma ricade all’interno Sl
delle attivita in zona agricola (ZN_A)
15 4012 Baldon (f.lli)
2 - riperimetrazione della zona cave _ N Istanza coerente solo per lattivita di _
Zona cave Parzialmente positivo estrazione attiva, come da sentenza 3!
del TAR del Piemonte
_ Cambio destinazione duso: da area _ Istanza non coerente con le caratteri- .
16 4013 Borgi, Vota Corso Susa 220 agricola a residenziale di recupero a Negativo stiche dellarea e i contenuti del piano !
media densita (ZN_RM)
Correzione cartografica del lotto Nella parte sinistra del lotto vi sono
17 4014 Eros Costruzioni Via Almese 92 ZN_RM Negativo si
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1 - aumento indice di edificabilita
(da 0,025 a 0,040)

Parzialmente positivo

La modifica dell’indice sara conseguen-
te a quanto contenuto nellosservazione
4015.3

2 - riduzione superficie a servizi

Positivo

La modifica delle aree a servizi sara
conseguente a quanto contenuto
nellosservazione 4015.3 e secondo gli

standard contenuti nella LUR

3 - modifica della distribuzione dei
lotti edificabili

Parzialmente positivo

Proposta coerente con lobiettivo di
concentrare ledificazione. Non verran-
no individuati nuovi lotti edificabili ma

verra rivista la perimetrazione degli

stessi

4 - modifica della distribuzione dei

Modifica conseguente al cambio di

nuto con osserv. n. 4015.1
5 - modifica della viabilita a servizio Dato il parere in risposta allosservazio-
della frazione Negativo ne n.4015.3 non é necessaria la
modifica alla viabilita proposta
6 - eliminare lobbligo di realizzazio- Lasse di collegamento con S.P. é cru-
ne dellasse viario collegato alla S.P. Negativo ciale per lo sviluppo dellarea al fine di
migliorare e velocizzare laccessibilita
della stessa
7 - verificare che la fascia di rispetto Tutte le verifiche necessarie concernen-
stradale non vincoli la parte Negativo ti vincoli e fasce di rispetto verranno
edificabile prevista eseguite in fase di applicazione dello
strumento urbanistico
Stralciare area ZN_C adiacente alla L'istanza non é coerente con la scelta
19 4016 Garoglio Strada Contessa previsione di nuova area a servizio Negativo di piano di completare l'area sul fronte si

(SP-ps)

strada
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20

4017

IBP s.r.l.

Corso Susa 20

1 - Inserimento area in ZN_PE

Negativo

La proposta va ad interessare una
notevole porzione di area attualmente

agricola

Si

2 - Estensione area ZN_MS

Negativo

Larea in questione non presenta le
caratteristiche di zona ZN_MS come
contenuta nelle NUEA

Si

21

4018

Tunno

Strada Romana 11

Comprendere labitazione privata
nella zona ZN_RM

Negativo

Nelledificio rurale risultano presenti at-
tivita legate ad un conduttore agricolo
non coerenti con le zone ZN_RM

Si

22

4025

Movimento Cinque Stelle

richiesta generica

A - censimento delle abitazioni

vuote presenti nel comune

Parzialmente positivo

Lapprofondimento sara inserito all'in-
terno della Relazione lllustrativa ma
non ha conseguenze sulle scelte di
piano

no

richiesta generica

B - inserimento di studio viabilistico

Negativo

La Relazione lllustrativa contiene gid al
suo interno dei riferimenti allo “studio
di fattibilita per la risoluzione di criticita
del traffico nel capoluogo e la modera-
zione del traffico nel comune di Ca-
selette” delling. Odetto datato Marzo
2017

no

AUT Laghi di Caselette

C1 - diminuzione da 3 a 2 piani

edificabili fuori terra

Negativo

La scelta di piano e giustificata con
lobiettivo di concentrare ledificato
evitando consumo di suolo; inoltre gli
edifici confinanti presentano altezze

similari

Si

AUT Edilizia pubblica
convenzionata

C2 - stralcio della proposta, diminu-
zione da 3 a 2 piani edificabili f.t. e
mancanza di previsione di amplia-

mento del cimitero esistente

Negativo

Lambito di edilizia pubblica non si
colloca in adiacenza al cimitero ma
prevede il mantenimento di un am-
pio parcheggio pubblico tra le nuove

costruzioni e il cimitero stesso.
Durante la stesura del documento non

é emersa la necessita di ampliare il

Si
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22

4025

Movimento Cinque Stelle

cimitero esistente o prevederne uno
di nuova costruzione dato che l'am
ministrazione comunale prevede una
variante al piano cimiteriale contenen-
te una riorganizzazione interna dello

spazio esistente.

AUT Grangiotto

C3 - stralcio della proposta di nuova

edificazione

Negativo

La scelta di piano e giustificata con

lobiettivo di rivitalizzare la borgata

fornendo servizi ad oggi mancanti e
migliorarne laccessibilitd, contrastan-

done lisolamento e lo spopolamento

Si

AUT Castello di Cays

C4 - dismissione della parte di terre-
no confinante con viale Sant’Abaco
anziché con via Roma abbattendo

eventualmente il muro esistente

Negativo

La dismissione di parte del terreno ver-
so via Roma risponde allobiettivo di ri-
vitalizzare il centro storico. La proposta

non e comunque in alcun modo percor-

ribile data la natura molto scoscesa del
terreno e il vincolo esistente sull’intero
perimetro del castello (e quindi anche

sul muro perimetrale)

Si

Strada Fontana e S.P. 24

D - Cambio destinazione d'uso:
da lotto intercluso ZN_C ad area a

destinata a vari servizi

Negativo

Lattuale previsione del piano non
preclude, in fase di attuazione dello
strumento urbanistico, la realizzazione
degli interventi contenuti nellosserva-

zione

Si

Via S. Giovanni Bosco

E/1 - Stralcio area a servizi e

reinserimento area agricola

Positivo

Osservazione pertinente con lobiettivo

di salvaguardia di area agricola

Si

Pian Gianfre

E/2 - Area a servizi non rilevata

nelle tavole di piano

Positivo

Istanza coerente con i contenuti del
piano e migliorativa della localizzazio-

ne delle aree a servizio

Si
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22

4025

Movimento Cinque Stelle

E/3 - Risulta non essere

Istanza coerente e pertinente con il

contenuto della tavola, nonché

Fraz. Villaggio cartografato correttamente data la Positivo o si
. . migliorativa della tavola stessa
sigla identificativa SP_ps
All'interno dell'area identificata come
_ E/4 - Area identificata solamente . SP_p vi é anche una zona dedicata a ,
Via Almese / S.P. 24 Positivo P _ _ o Si
come SE_P parco non rilevata nei documenti di
piano
E/5 - nella Relazione Illustrativa, Istanza coerente con i contenuti della
chiest ] nella tabella a pagina 102, specifica- Posit Relazione Illustrativa e migliorativa
richiesta generica : . ositivo no
g re maggiormente le voci inserendo della tabella riassuntiva in questione
la distinzione tra abitanti insediati
ed insediabili
F/1- Nella legenda della tavola di
. ) ) , . . Istanza coerente con i contenuti della
richiesta generica piano PG5 mancanza dellacronimo Positivo o no
tavola e migliorativa della legenda
SEeSP
F/2 - Nella legenda delle tavole di _ .
L. ) . ) . . Istanza coerente con i contenuti della
richiesta generica piano PG2 mancanza dellacronimo Positivo . no
tavola e migliorativa della legenda
SP-ps
Istanza coerente e pertinente con il
F/3 - Lidentificazione degli spazi P )
. . . e ) . contenuto della tavola, nonché ,
Sala Cavalier Magnetto, pia- | come servizi dedicati allistruzione Positivo o si
) N L migliorativa della tavola stessa e
stra polivalente e palestra (SP-i) € inappropriata in quanto o _
. . . dell'identificazione delle aree pubbliche
luoghi utilizzati anche dallintera .
. . comunali
cittadinanza
Larticolazione delle tavole di pi
F/4 - Differenza di colorazione di a ICZ az:oZ.e ¢ el.a\;[o Z. ' plano
-y . . . revede un diverso livello di appro-
richiesta generica medesime aree tra tav. PG5 e tav. Negativo p pp no

PG2

fondimento di alcune aree legato alla
scala della tavola proposta
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p.10

G.1 - Spostamento dellattuale sede

Istanza contenente temi non trattati

all'interno della Proposta Tecnica di

richiesta generica municipale nellarea prevista per / o /
s . : Progetto Preliminare
ledilizia economica convenzionata
Area non idonea allo scopo proposto
- - G.2 - Realizzazione di pesa pubblica
22 4025 Movimento Cinque Stelle . . . o . dato il necessario attraversamento e )
Adiacente S.P. 24 per agricoltori e/0 privati Negativo o _ R Si
immissione di mezzi agricoli su un trat-
(area SACOM) _ _
to di strada a scorrimento veloce
G.3 - Errore di datazione tra il titolo o )
_y . . . S . _ Le date sono riferite a documenti
richiesta generica e il testo relativo allavviso di pubbli- Negativo o no
. : diversi tra loro
cazione della documentazione
1 - Mancanza di alcune porzioni di
chiest ) territorio nella rappresentazione Positi Osservazione coerente con i contenuti
richiesta generica i ositivo no
g delle tavole PG2 (es. foglio 21 p. 288 delle tavole
tra tav. B ed E)
chiest . 2 - Riclassificazione delle strada Negati Si considerano idonei i contenuti pre-
richiesta generica ’ - egativo no
g nellallegato 2 della Relazione g senti allinterno dellallegato n.2
Illustrativa
3 - Considerare le ripercussioni sul
richiesta generica itori i
g territorio casellettese del progetto di . Il progetto non & ancora stato attuato
23 4036 Devers realizzazione di una cassa di Negativo no
espansione della Dora
4 - Prevedere delle azioni di mag-
richiesta generica i i oI
g gior tutela per le aree di pianura ad Neoati Le attuali disposizioni di tutela conte-
- egativo no
elevato valore agricolo e g nute nel piano risultano sufficienti
paesaggistico
Cascina Fassett Losservazione é idonea e coerente
ascina Fassetta e - - indivi ia-
) > - Cascine non individuate dal pia ) . per cascina Fassetta mentre cascina ,
Sottoboschi Parzialmente positivo si

no come nuclei agricoli ZN_AN

Sottoboschi non presenta i caratteri di
nucleo agricolo
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p. 1

23

4036

Devers

6 - Limitare il frazionamento delle

richiesta generica i i i i
g aziende agricole per evitare altri uso Disposizioni che non competono al
non conformi. / presente documento /
Definire i compiti della Commissio-
ne Locale per Agricoltura
chiest . Negati Data la distanza dall'aeroporto di Ca-
richiesta generica -Ri i piano i egativo
g 7 - Riportare nelle tavole di pianoii g selle T.se non risulta necessario riporta-
N no
vincoli ENAC re tale dato in cartografia
I vincoli esistenti e le previsioni di piano
8 - Vincolare la visuale che si ha . . :
. . . er le aree adiacenti allo specchio ,
Lago Inferiore di Caselette dalla SP 181 verso il Lago Inferiore di Negativo ,p . p . SI
dacqua risultano essere sufficienti per
Caselette la tutela del cono visivo
I vincoli esistenti e le previsioni di piano
9 - Vincolare la visuale che si ha . . .
) ] er le aree adiacenti al castello risul- )
Castello di Camerletto dalla SSP 24 Negativo P L si
tano essere sufficienti per la tutela del
cono visivo
_ _ 10 - Riconoscerne la qualifica di Gli edifici in questione non presenta-
Cascine del castello di edifici di interesse storico-artistico e no piil caratteri originali di cascine a
Camerletto i di i Negativo si
fronti di pregio (L.U.R. 24) g servizio del castello
Edificio allintersezione tra via 11 - Riconoscerne la qualifica di Ledificio non presenta le caratteristiche
Alpignano e via Castello e corte edifici di interesse storico-artistico e idonee al riconoscimento dei valori storici
allingresso di castello Cays fronti di pregio (LU.R. 24) Negativo artistici e fronti di pregio. La corte é gia Si
tutelata
12 - Inserire quali beni archeologici
richiesta generica i i 3
§ culturali: Grangia Carra, Truc della Negati Insufficienti motivazioni e dati storici a _
- - egativo Si
Volpatera, Burgi e zona delle Cop g supporto dell'attribuzione del vincolo
petelle
- _ 13 - Acquisizione da parte del co- Osservazione generica e non pertinente
richiesta generica mune di beni con valenza storica e , . ,
/ con i contenuti della Proposta Tecnica /

ambientale ora di proprieta privata,

in ottica perequativa

di Progetto Preliminare
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p.12

23

4036

Devers

via Almese / Corso Susa

14 - Si segnala che larea, in caso di

eventi estremi, risulta essere critica

Osservazione che puo trovare soluzio-

ne con un intervento di manutenzione

in quanto facilmente allagabile / ordinaria /
15 - Applicare le linee guida regionali Trattasi di aree produttive di piccola
-y , APEA alle aree produttive in trasfor- _ entita per le quali risulta difficoltosa
richiesta generica mazione Negativo lavlicazione delle li da APEA no
applicazione delle linee guida
16 - Limitare (altezza massima de Le altezze massime previste dal piano
-y , fabbricati nelle aree produttive ri- _ rispondono alle esigenze delle attivita
richiesta generica spetto ai 12 mt. attualmente previsti Negativo produttive che necessitano di ampi no
spazi per le loro attrezzature e
macchinari
Lazienda localizzata a San Gillio e
classificata come soggetta a RIR non
ha ricadute nel comune di Caselette
L , 17 - Apagina13 della sintesi non _ (Variante al PTCP - Requisiti minimi in
richiesta generica tecnica: esistenza di una ditta sog- Negativo materia di pianificazione urbanistica no
gettaaRIR nel comune di San Gillio e territoriale per le zone interessate
da stabilimenti a rischio di incidente
rilevante)
La scelta di piano e giustificata con
lobiettivo di concentrare ledificato;
o _ 18 - In ambiti AUT ridurre da 3 a 2i _ inoltre gli edifici confinanti presentano
richiesta generica pf. Indicare inoltre il dato di Super- Negativo altezze similari. Il dato di S.C. non ri- no
ficie Coperta sulta essenziale ai fini dellapplicazione
dello strumento urbanistico
19 - Vincolare la firma delle conven- ) Il vincolo ostacolerebbe lautonomo
zioni di AUT 2 successivamente alla Negativo sviluppo dei due ambiti interessati
richiesta generica stipula della convenzione di AUT 3 no
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p.13

20 - Ridurre larea per liberare
spazio da mettere a disposizione in

Lamministrazione comunale prevede

gid una diversa area, prevista dal Piano

Ambito AUT 3 - ita di io di Negativo si
caso di necessita di montaggio di & di Protezione Civile, idonea al montag-
strutture temporanee di soccorso gio di strutture temporanee di soccorso
21- Aumentare larea in dismissione La porzione di terreno destinata ad uso
23 4036 Devers ] ad uso pubblico ] pubblico é gia la quantita massima )
Ambito AUT 5 Negativo _ _ Si
idonea per collegare agevolmente il
centro storico con piazza Cays e per
realizzare unarea a fruizione pubblica
2_2 —.I?i?;?orre giain fasc.e d.i piano la Tale compito € a capo dei responsabili
. viabilita interna per ottimizzare le- . del camping localizzato nellambito TR .
Ambito TR vacuazione in caso di eventi estremi Negativo Sl
1 - Illotto ZN_C individuato al Foglio
S G B 5 n. 301 deve essere ridelimitato Positi Osservazione pertinente e migliorativa .
via S. Giovanni Bosco ositivo , . . Si
comprendendo le particelle Foglio 5 dei contenuti del piano
n.567 — 566 e 569 come da plani-
metria allegata
2 - Il lotto ZN_C individuato al
i i - Osservazione pertinente e migliorativa
Area Tecnica del comune di via Gindro Foglio 5n.ri 486 — 485 e 487 deve Positivo . P . . 4 .
24 on. Caselette essere ridelimitato comprendendo dei contenuti del piano
le particelle Foglio 5 n. 485 - 486 e
221 come da planimetria allegata
3 - Il lotto ZN_C individuato al Fo-
o glio 5 n. 551 deve essere ridelimitato N Osservazione pertinente e migliorativa _
via Gindro Positivo si

comprendendo l'intera particella
Foglio 5n. 551 e le 553 e 552 come
da planimetria allegata;

dei contenuti del piano
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p. 14

24

S.n.

Area Tecnica del comune di
Caselette

via Val della Torre / Strada
romana

4 - Il lotto ZN_C individuato al
Foglio 8 n.ri 222 — 229 parte e 218
parte deve essere ridelimitato com-
prendendo la sola particella Foglio 8
n. 222 come da planimetria allegata;

Positivo

Osservazione pertinente e migliorativa

dei contenuti del piano

Si

Via Caselette / via Cirié

5 - | terreni individuati al Foglio 2 n.
604 e 610 devono essere inseriti in
ZN_A;

Positivo

Osservazione pertinente e migliorativa

dei contenuti del piano

NUEA

6 - Nelle norme urbanistiche ed
edilizie di attuazione per le zone Re-
sidenziali di completamento ZN_C
si chiede di consentire l'attuazione
mediante Permesso di Costruire
Convenzionato e non con Strumen-

to Urbanistico Esecutivo;

Positivo

Osservazione pertinente e migliorativa

dei contenuti del piano

no

NUEA

7 - Nelle norme urbanistiche ed edi-
lizie di attuazione all'articolo 5 deve
essere inserito quale titolo edilizio

la Comunicazione di Inizio Lavori
(CILA) ed eliminato la Denuncia di
Inizio Attivita(D1A);

Positivo

Osservazione pertinente e migliorativa

dei contenuti del piano

no

NUEA

8 - Nelle norme urbanistiche ed
edilizie di attuazione all'articolo 16
deve essere inserito quale titolo
edilizio la Comunicazione di Inizio
Lavori (CILA);

Positivo

Osservazione pertinente e migliorativa

dei contenuti del piano

no

NUEA

9 - Nelle norme urbanistiche ed edilizie di
attuazione é opportuno normare l'esecu-
zione degli interrati inserendo un indice
di superficie massima realizzabile para-
metrato alla superficie fondiaria e una

altezza massima degli stessi

Positivo

Osservazione pertinente e migliorativa

dei contenuti del piano

no
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24

s.n.

Area Tecnica del comune di
Caselette

10 - I lotti ZN_RM individuati al Fo-
glio 21 n.3 e 6 devono essere stral-
ciati ed inseriti in ZN_A in quanto
non compatibili con la classificazio-
ne del PAI

Positivo

Osservazione pertinente e migliorativa

dei contenuti del piano

Si
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“ REPORT COMPLETO DELLE OSSERVAZIONI E CONTRODEDUZIONI CON STRALCI DI MAPPA H

Arch. Sorbo Maria

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE - VARIANTE GENERALE Aprile 2018



&
ﬁ@’ Comune di Caselette - Documento di controdeduzioni alle osservazioni

p.17

« Osservazione numero: 1

. Osservazione:

Possibilita di inserimento nella zona normativa residenziale il lotto specificato cambiandone la desti-
nazione duso da agricolo a residenziale in quanto confinante con zone gia edificate o comunque gia
residenziali e compreso in una parte di territorio comunale urbanizzato e consolidato e

' caratterizzato da un omogeneo utilizzo

Controdeduzioni:

La richiesta puo essere accolta dato che essa € coerente con il contesto e i contenuti del piano. Piu
specificatamente larea sard classificata come ZN_C con possibilita e limiti edificatori contenuti e disci-
: plinati all'interno delle NUEA nella sezione dedicata.

-

e g-*r—'f'?-

Fd

g
.z

|~ K
LWL VR

Stralcio dello strumento vigente (sopra) e della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 2

Osservazione:

Considerato che gli immobili ricadono in fascia di rispetto dei laghi (mt. 200) ed in parte in zona a
vincolo SIC (Area SIC IT1110081), si richiede che venga data la possibilita di poter edificare bassi fab-
bricati ad uso autorimessa (parcheggio coperto) anche in funzione della L. 122/89

. Controdeduzioni:

La richiesta puo essere parzialmente accolta dato la riperimetrazione delladiacente zona normativa
ZN_RM avverra ma per una porzione di territorio inferiore rispetto alla richiesta pervenuta con la pre-
sente osservazione

_.".: 3 "ﬂ-\._\_\_\_ "-_.-.._._h o “, . ‘ A 3 i \
f ¢ ¥} = e, & N,
A e k L o e e L - A P

Stralcio del catasto dei terreni (sopra) e della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 3

. Osservazione:
. La necessita di aree a servizio € ampiamente soddisfatta e gli standard sono rispettati quindi si chiede

lo stralcio dell'intera zona a servizi prevista in progetto. La richiesta € motivata inoltre dalla presenza
di due aziende agricoli, i cui terreni sono stati in parte ricompresi all'interno dellarea SP-ps. Si richie-
de che detta area venga nuovamente classificata come area agricola al fine di preservarne il carattere
agricolo e boschivo

. Controdeduzioni:

La richiesta puo essere accolta dato che e pertinente con lobiettivo di salvaguardare larea agricola e
la naturalita della zona, nonostante la proposta contenuta nella Proposta Tecnica di Progetto Prelimi-
nare prevedesse la realizzazione di uno spazio a fruizione pubblica non necessariamente in contrasto
con la salvaguardia dei caratteri naturali dellarea
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Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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« Osservazione numero: 4

. Osservazione:
. Il terreno indicato venga inserito quale area a destinazione ZN_C (Zona Residenziale di Completa-

. mento) in quanto larea in oggetto risulta confinante con aree gia urbanizzate e naturale completa-
. mento di tale area. Tale richiesta trova riscontro nella definizione di Lotto Intercluso indicata al com-
. ma 8 delle NUEA.

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta dato che il lotto in questione non si prefigura come intercluso tra

 aree edificate dato che esso confina solo per due lati su quattro con zone gid costruite

Stralcio dello strumento vigente (sopra) e della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 5

Osservazione:

 Stralcio della nuova area a servizi in progetto e reinserimento aree agricole dato che: gli standard esi-
stenti sono sufficienti, si preclude suolo agricolo, si consuma suolo, la previsione € in contrasto con
. gli obiettivi contenuti nella Relazione lllustrativa e le NUEA.

. Controdeduzioni:
: La richiesta pué essere accolta dato che é pertinente con [obiettivo di salvaguardare [area agricola e

la naturalita della zona, nonostante la proposta contenuta nella Proposta Tecnica di Progetto Prelimi-
nare prevedesse la realizzazione di uno spazio a fruizione pubblica non necessariamente in contrasto
con la salvaguardia dei caratteri naturali dellarea. Si precisa inoltre che le aree a standard non sono
da considerare come un mero adempimento burocratico legislativo ma devono essere viste come occa-
sione per prevedere spazi pubblici da donare alla cittadinanza dato che le indicazioni contenute nella
L.U.R. sono in ogni caso parametri minimi

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 6

. Osservazione:
. | documenti relativi alla Valutazione Ambientale Strategica (VAS) non prendono in considerazione gli

effetti rilevanti sullambiente derivanti dall'inserimento della nuova area a servizi pubblici.

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pud essere accolta in seguito al parere affidato allosservazione rinvenuta con proto-

: collo numero 3794

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 7

Osservazione:
Il terreno adiacente al fabbricato di proprieta del proponente mantenga la sua natura agricola ma

sia posto a servizio della residenza. Il fabbricato di proprieta gode infatti di servitu per laccesso dalla
strafa principale nei confronti di altra proprieta (mappale n.55). Il sottoscritto ed eventuali ospiti,
permanendo tale situazione, & costretto ad attraversare un cortile privato andando a ledere i diritti di
privacy dei proprietari del mappale n.55. Il mappale n.56 ha gia un accesso diretto alla strada princi-
pale e pertanto non ne verranno costruiti di nuovi

Controdeduzioni:

La richiesta puo essere parzialmente accolta dato che il piano prendera atto dello stato di fatto spe-
cificando pero che la modifica vertera solamente sulla porzione di terreno necessario ad includere la
strada e non sull’intera area proposta
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+ Osservazione nhumero: 8
+ Protocollo numero: 3870 del 26/07/2017
....................................................................................................................................................................... i S i _
. Richiedente/i: LISTELLO Marco : ay _ et T L Sl ™y
....................................................................................................................................................................... - Bl iz _h --: — g = L ;.vl] _i_ - B - YR

. Osservazione:
. Larea edificabile identificata come ZN_C richiesta a suo tempo e concessa previo frazionamento,

comprende tutte le particelle sopraelencate mentre nel nuovo piano é stata inserita solamente la
. particella n.567 (ex n. 301)

. Controdeduzioni:
. La richiesta pué essere accolta dato che si tratta di unarea di completamento sul fronte strada

—
— s —
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Ty
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L

Edilizia pubblica

—

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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« Osservazione numero: 9 « Osservazione numero: 10
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. Osservazione:
. Osservazione contenente richieste generiche

. Osservazione:
. Osservazione contenente richieste generiche

. Controdeduzioni:
. Osservazioni generiche prive di riferimenti puntuali e non coerenti con temi della Proposta Tecnica di

. Controdeduzioni:
. Osservazioni generiche prive di riferimenti puntuali e non coerenti con temi della Proposta Tecnica di

: Progetto Preliminare . Progetto Preliminare

Arch. Sorbo Maria
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+ Osservazione numero: 11

. Osservazione:

Controdeduzioni:

: nella sezione dedicata

Larea e classificata come pericolosita geomorfologica IIb1; il richiedente chiede di modificare parzial-
mente il PRG in Variante per la porzione di lotto (di circa 465 m?) attualmente in zona ZN_A verso la
classificazione in zona ZN_RM in quanto la porzione di lotto ricade in aree gia parzialmente edificate
e si trova in una posizione dotata di tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria

La richiesta puo essere parzialmente accolta poiche il lotto completa coerentemente larea inseren-
dosi in un contesto gia urbanizzato ed edificato, considerando inoltre il parere fornito allosservazione
pervenuta con protocollo n. 3492. La destinazione duso non sara di area ZN_RM ma di nuova zona
: normativa ZN_C. Tale destinazione dovrd rispettare i vincoli edificatori contenuti all'interno delle NUEA

LOTTO DI PROPRIETA' ED INDIVIDUAZIGNE ZONE
NORMATIVE [ZN)

Zona ZN_A "
{ agricola)
T——
! IIII
Zona ZN_RM [ =,

{ residenziale di recuperc a media densits)

.r'.-'
T
.-r__r'b"
& _:\ f
]
, {
" 5
!
L
i
o
3 . j
P
)|
0
)
P
|
[ ]
R
15854 I.I""
—|.|.._.-I .'r-\-“l j n ! ‘:I. Fi
* X el T THL| LEGENDA
& LJ £ lig gl
L i Sl ) B
-'“"-i., iy . jfj H:" Zone Normative [ZN]
2 | TP i ,3’_ ~ IN_RM
I 4 ."""H_‘ !’r ;." i £ Resideniziale of recupero o
3§ U o .';' . -ﬂ,."l :T:mm
ST RS R
y - L /',J e
| s e S :naws]  Viabilita
" ] l||l B NE] ¥ f e L s LT
! i':h,; f.f ! £ == L1001 Fascla rispetto stradale
~ | & A
s j_d;{' ! f [ fruznm .
l l:r-\- |r '. :.Ir.- -l {‘ {

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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« Osservazione numero: 12

Osservazione:

Richiesta di inserimento dei terreni in area a destinazione produttiva per permettere lampliamento
dello stabilimento che si svilupperebbe come piano seminterrato, prevedendo nella porzione fuori
terra soprastante unarea a parcheggio e verde al servizio dellattivita, decongestionando parte del
parcheggio esterno allo stabilimento, lasciandolo di uso pubblico

. Controdeduzioni:
. La richiesta pué essere accolta in quanto la modifica é coerente con lo sviluppo dellarea e il progetto

di ampliamento non risulta essere impattante. La modifica alla Proposta Tecnica di Progetto Prelimi-
. nare sard vincolata con sola possibilita di sviluppo nel piano seminterrato
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Stralcio del catasto (sopra) e della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 13

Osservazione:

Si richiede di estendere la destinazione urbanistica produttiva per i lotto confinante (particella n.10)
chiarendo che lunico scopo é la motivata necessita di carattere logistico e di sicurezza; con la pre-
. sente modifica si andrebbe infatti ad allargare il piazzale e la viabilita interna consentendo ai mezzi
pesanti un percorso circolare piu sicuro rispetto allattuale situazione.

. Controdeduzioni:
. La richiesta pué essere parzialmente accolta esistendo validi e provati motivi di sicurezza durante le

 fasi di carico/scarico merci nonché di manovra dei mezzi pesanti. La modifica vertera su una porzione
: di territorio pit consono e limitato rispetto alla proposta pervenuta

Stralcio del catasto (sopra) e della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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+ Osservazione numero: 14
+ Protocollo numero: 4004 del 01/08/2017
+ Richiedente/i: SACOM i
+ Richiesta: /
+ Indirizzo: Corso Susa
- Catasto (foglio e numero particella): foglio 7 n. 373 i
« P.R.G.C. vigente: Rba (area di residenziale di recupero ad alta densita) I Legenda
. Variante Generale: ZN_A - Zona Agricola E 7 7/ _T ,3 ;ﬂ;_}_—‘ Residenziale di recu pero ad
' U 7 A et WX I 7 A
: W A AR A e i s u ]
....................................................................................................................................................................... : | . J J*‘}'(‘H_@_’zf;; alta denSIta (art. 20/5)
 Osservazione: g Fascia rispetto stradale
Le caratteristiche intrinseche dellarea in mappale 373 non consentono diritenere che la stessapossa (a rt ’ ‘I 2)
essere coltivata e destinata ad usi agricoli dato che risulta impermeabile per oltre il 50% della suasu- ! : :
. perficie e che & stata in passato oggetto di bonifica per effetto della sua precedente destinazionead
impianto di distribuzione carburanti. Si richiede la collocazione in ambito ZN_RA di Zona Normativa !
. Residenziale ad Alta densita
Controdeduzioni:
. La richiesta pué essere accolta in quanto si ritengono valide e pertinenti le osservazioni pervenute; il
lotto inoltre completa coerentemente larea interclusa tra ledificato esistente e larteria viaria di Corso
Susa. Nellattuazione dello strumento urbanistico si dovranno applicare i criteri ed i limiti specifici della !
zona normativa ZN_RA contenuti all'interno delle NUEA nellapposita sezione
E Stralcio dello strumento vigente (sopra) e della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 15

. Osservazione:
. Si richiede di inserire una nuova area ZN_AN (nucelo agricolo) che comprenda il nuovo impianto di
produzione del biogas e i terreni annessi subito confinanti a diretto servizio dellimpianto

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta in quanto lattivita non si configura come nucleo agricolo (ZN_AN)

ma ricade alliinterno delle attivita che possono essere svolte in ambito di zona agricola (ZN_A)

RICHIESTA D1 INSERIMENTO LOTTI IN NUOWO NUCLEQ ZN_AN

AN S I ENINIS IS NN EEEEINENODEEENI DEYENEI@EERES|] I IEREEEE

P

Stralcio del catasto (sopra) e della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE - VARIANTE GENERALE
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« Osservazione numero: 15

Osservazione:
Si richiede la perimetrazione dei lotti dedicati allattivita estrattive, in particolari per i lotti n. 193, 141,
£ 37,38,18,17,12,11,1

. Controdeduzioni:
. La richiesta pué essere parzialmente accolta in quanto liistanza é coerente solo per le attivita di

estrazione autorizzate da sentenza del Tribunale Amministrativo Regionale del Piemonte pubblicata il
:13/06/2017 n.00726/2017
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Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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« Osservazione numero: 16

Osservazione:

Si richiede di valutare una destinazione d'uso maggiormente compatibile con le esigenze del propo-
nente e la realta del mercato odierno. Larea € situata in una zona a vocazione quasi completamente
residenziale pertanto si chiede la possibilita di inserire larea sopra descrittain ZN_RM (Zona Residen-
ziale di recupero a Media densita)

. Controdeduzioni:

La richiesta non puo essere accolta in quanto si ritiene che larea in questione sia collocata in un con-
testo prevalentemente agricolo e scarsamente edificato, percio non sussistono validi motivi per adem-
. pire alla richiesta contenuta nellosservazione

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE - VARIANTE GENERALE
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« Osservazione numero: 17

. Osservazione:
. In considerazione dellattuale utilizzo delle aree e degli edifici presenti si richiede una semplice cor-

Y L]
ZOMNA IN SOTTRAZIONE s ZOMA IN INCREMENTO

- rezione allinviluppo dellarea cosi come cartografata; tale correzione determinerebbe una migliore
. organizzazione del complessivo senza determinare incrementi nella zona individuata come residen-
: ziale

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta dato che nella parte Ovest del lotto risultano presenti delle opere
gia realizzate e fruite dai proprietari del lotto

Foto aerea (sotto) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sopra)
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+ Osservazione numero: 18 + Osservazione numero: 18

....... P mtocouonumero4015del03/08/2017 ............................................................. ...... Pmtoco"onumero4015del03/08/2017 .............................................................
. Richiedente/i: GARNERO Aldo, GIRODO Rita, MARITANO Cancido - Richiedente/ GARNERO Aldo GIRODO Ria, MARITANO Canido.
....... R IChIeSta4o151 ...................................................................................................................... ...... RIChlesta4o152 .....................................................................................................................
....... I ndmzzofraZGrangIOtto ..................................................................................................... ...... IndmzzofraZGrangIOtto .....................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... Catasto(foghoenumeropartlceua)/ .....................................................................
. PRG.C. vigente: Zona A (area agrcola) e ona residenzisle . PRGC. vigente: Zona A (wea agricola) e zona residenzisle
. Variante Generale: AUTA - Ambito Urbano di Trasformazione . (Grangitt] - Variante Generale: AUTA - Ambito Utbano i Trasformaione n 4 (Grangito

Osservazione:
 Sirichiede diincrementare il valore di indice edificatorio da 0,025 a 0,040 in modo da rendere mag-

. giormente giustificabile in termini economici e pratici un possibile intervento edilizio

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere parzialmente accolta in quanto l'indice edificatorio sara calcolato mantenen-

do la stessa quantita di SLP prevista dal Progetto Preliminare che viene pero generata da una Superfi-
: cie Territoriale ridotta rispetto alla proposta di piano

Osservazione:
Si richiede la riduzione delle superfici a servizi che pare sporporzionata allentita dell'intervento rea-

lizzabile, proporzionandola in maniera opportuna alla realta dellarea

Controdeduzioni:
La richiesta puo essere accolta in quanto la superficie di aree a servizi sara conseguente a quanto

contenuto nell'osservazione 4015.3 e secondo gli standard contenuti nella LUR

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 18

Osservazione:
Si chiede la modifica la distribuzione dei lotti togliendo il mappale n.58 dalle aree edificabili in quan-

to poco sfruttabile in termini edificatori, inserendo invece i soprastanti lotti n.141, 142, 143 e 67 che
. determinerebbero la possibilita di uno sfruttamento pit consono dellarea

. Controdeduzioni:
. La richiesta pu6 essere parzialmente accolta dato che l'area in ampliamento proposta si localizza in

classe Illa, quindi in "zone inidonee a nuovi insediamenti" come da tavola di piano VIG.
. In particolare si accoglie l'istanza di sottrazione del lotto n.58 ma non si prevede l'identificazione di lotti
: edificatori aggiuntivi come da Voi indicato

LIMITE AMBITO URBAND ALIT 4 RICHIESTO IN MODIFICA

Amtito Grangleo

Perimetra Amb#s [5T]
[0 Avrea concentrazione edificalo [S7]
I Mo Lot
[ Z iFabbricadi da demodire
[33] Rifarmenbs calasio
Viabilita In progatto
I Sadima stredals
Servizi Pubblicd (art. 21 LUR) (5]

Sarvizl Pubklici per compensazions
ambdentale (10% 5T) & [Spea)

B (5]
Soala 12000

Stralcio del catasto (sopra) e della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 18

Osservazione:
4015.4: si richiede di modificare la distribuzione dei servizi escludendo le particelle n.92 e 93 e intro-

ducendo in compensazione l'intero mappale n.58;

. 4015.5: si richiede di modificare la viabilita di servizio alla frazione conseguente alla modifica dei lotti e

edificabili contenuta nellosservazione con n. di protocollo 4015 e richiesta n.3

E AREA AMEBITO ALT N_4 INTERESSATA DALLE COSTRUZICHI
AREE A SERVIZI PROPOSTE
e

FOSSIBILI DAVISIONI LOTTI BRIVAT)

. Controdeduzioni:
: 4015.4: la richiesta pud essere accolta in seguito alla modificazione dei lotti edificabili avvenuta con

osservazione protocollata num. 4015.1
4015.5: la richiesta non puo essere accolta dato il che il parere negativo allosservazione n.4015.3 non

fa emergere la necessita di modifica della viabilita di servizio della frazione

Stralcio del catasto

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 18 « Osservazione numero: 18
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. Osservazione:
. Si chiede di verificare che la fascia di rispetto stradale sia tale da non vincolare la parte costruibile

Osservazione:
Sirichiede di eliminare lasse viario proposto che si collega sulla Strada Provinciale principale in quan-

' to risulta sicuramente pericolosa la sua immissione (o quanto meno che la sua realizzazione non sia . prevista o la parte ampliabile esistente

vincolante alla proposta insediativa)

. Controdeduzioni:  Controdeduzioni:

La richiesta non puo essere accolta perché l'asse di collegamento tra la frazione Grangiotto e la SP é

. La richiesta non puo essere accolta dato che tutte le verifiche necessarie concernenti vincoli di diversa
 cruciale per lo sviluppo della borgata al fine di migliorare e velocizzare l'accessibilita alla stessa, prov- : natura insistenti nell'area e fasce di rispetto verranno eseguite in fase di applicazione dello strumento

. vedendo in questo modo a contrastarne l'isolamento . urbanistico

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 19

. Osservazione:
. Il terreno attualmente & di un certo pregio ambientale e il proprietario dei terreni in passato si &

battuto per salvaguardare e non edificare la zona. Lo stesso € proprietario di un'area adiacente in
zona ZR_MN (recupero a media densita) dove e possibile costruire un ulteriore cubatura senza com-
promettere ulteriore area agricola. Si chiede pertanto lo stralcio della proposta di zona ZN_C per il
ritorno ad area agricola ZN_A

AREA IN OGGETTO

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta in quanto non coerente con la scelta di piano di completare l'area

sul fronte strada

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 20

. Osservazione:
. Si richiede un cambiamento di destinazione d'uso da attuale area agricola riconosciuta come zona

normativa ZN_A ad area a vocazione produttiva da inserire all'interno delle ZN_PE

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta in quanto l'area perimetrata nella richiesta va ad interessare una
- notevole porzione di territorio attualmente agricolo

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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« Osservazione numero: 20 i
+  Protocollo numero: 4017 del 03/08/2017
- Richiedente/i: IBP s.r.l.
- Richiesta: 4017.2 §
+ Indirizzo: Corso Susa 20 !
- Catasto (foglio e numero particella): foglio 1 n. 140 i
- P.R.G.C. vigente: /
« Variante Generale: ZN_PE - Zona Normativa Mista residenziale, produttivo, artigianale :
. Osservazione: i
Favorevole alla destinazione normativa ZN_MS adiacente all'area in questione, si richiede l'amplia-
mento di questa per il mappale n.140 del foglio n.1 da dedicarsi a quelle attivita piu legate al com- !
- mercio ed eventualmente al terziario. La richiesta € di avere tale zona ampliata rispetto all'attuale
previsione in quanto in tale area verrebbero a concentrarsi sia le parti amministrative o gli uffici delle i
. varie aziende che la parte commerciale del prodotto. :
. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta dato che la porzione di territorio non presenta le caratteristiche
necessarie per essere riconosciuta in zona ZN_MS come definita all'interno delle NUEA nella sezione 1
dedicata i

E Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 21

. Osservazione:
. In considerazione dell'attuale utilizzo delle aree e degli edifici presenti. si richiede di riconsiderare e

modificare il limite dell'area ZN_RM (residenziale di recupero a media densita) comprendendo l'a-
. bitazione privata di proprieta e l'area subito circostante (attualmente zona normativa ZN_AN). Tale
: richiesta & formulata in quanto si uniformerebbe il tessuto esistente

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta dato che nell'edificio rurale risultano presenti attivitd legate ad un

- conduttore agricolo non coerenti con le disposizioni ed i contenuti della zona normativa ZN_RM che si
: richiede venga riconosciuta

A AN

W

¥

Proposta di riperimetrazione area Zn-rm

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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+ Osservazione numero: 22 + Osservazione numero: 22
....... P mtocouonumero4025delo3/08/2017 ............................................................ ....... P rOtocouonumero4025del03/08/2017 ............................................................
....... R IChledente/ IMOVIMENTOCINQUESTELLE ........................................................ ....... R IChledente/ IMOVIMENTO ClNOUESTELLE ........................................................
....... R IChIesta4025A ................................................................................................................... ....... R Ichlesta40255 ....................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

. Osservazione:
. Sifa notare che il Piano Regolatore é stato stilato senza aver prima definito un progetto per una nuo-

. Osservazione:
. Richiesta di inserimento di un censimento delle abitazioni vuote esistenti sul territorio per valutare la

conseguente possibilita di insediamento di nuovi cittadini va viabilita. Si chiede quindi di ottemperare a questa mancanza inserendo nel Progetto Preliminare

di Variante le proposta della viabilita sul territorio

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta in quanto la Relazione lllustrativa della Proposta Tecnica di Pro-

. Controdeduzioni:
. La richiesta pué essere parzialmente accolta dato che l'approfondimento richiesto verra inserito

all'interno della Relazione Illustrativa come dato conoscitivo, ma esso non avrd conseguenze sulle getto Preliminare contiene gia al suo interno dei riferimenti allo "Studio di fattibilita per la risoluzione

: scelte di piano : di criticita del traffico nel capoluogo e la moderazione del traffico nel comune di Caselette" dell'ing.

Odetto datato Marzo 2017 che l'amministrazione intende approvare definitivamente

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 22

. Osservazione:
. Sirichiede di diminuire la possibilita di costruire da 3 piani fuori terra a 2 piani fuori terra per le nuove

b
-
-
e

. edificazioni, in quanto la previsione non risulta omogenea con il complesso residenziale esistente e ~Se—d

le tradizioni di piccolo comune di provincia. Si ritiene possibile l'individuazione di altre soluzioni in-
. centivanti alla riqualificazione dell'area industriale senza ricorrere a questi espedienti

T
: 2}
. Controdeduzioni: % z
: &
- La richiesta non puo essere accolta poiché la scelta di piano é giustificata con ['obiettivo di concen- : & 2 4; & gii
: 2 = B - o BB
: trare ['edificato evitando lo sprawl insediativo; gli edifici confinanti esistenti presentano inoltre altezze z % 2 gt E% E?g g
dilsgge £E 35 ©
- simili BEEJSE 2 g3z =
: SFBE3iagcai,d
. :LZL.L‘;’_=W.§_‘EEE
....................................................................................................................................................................... L DSERT BT
Scheda progettuale d'ambito AUT2 della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare

Arch. Sorbo Maria
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p. 44

« Osservazione numero: 22

. Osservazione:
. Non si ritiene opportuno un insediamento urbano di questa portata cosi a ridosso del cimitero per

motivi igienico-sanitari, per garantire la tranquillita ed il decoro ai luoghi di sepoltura e perché l'in-
tervento limiterebbe futuri ampliamenti del cimitero stesso; quest'ultima valutazione non é peraltro
. prevista in tutto il Progetto Preliminare. Si chiede inoltre di diminuire le previsione dei piani edificabili
fuori terra:da3a?2

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta poiché l'ambito di edilizia pubblica non si colloca in adiacenza

al cimitero ma prevede il mantenimento di un ampio parcheggio pubblico tra le nuove costruzioni ed
il cimitero stesso. Durante la stesura del documento non é emersa la necessita di ampliare il cimitero
esistente o prevederne uno di nuova costruzione dato che l'amministrazione comunale prevede una
variante al piano cimiteriale contenente una riorganizzazione interna dello spazio esistente

Cappeila Ji 3, Dicvanni

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (tavola PG2E)
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« Osservazione numero: 22

. Osservazione:
. Pur comprendendo la legittima aspirazione di chi ha interesse o necessita di costruire, si ritiene inop-
portuna e non condivisibile l'espansione urbanistica, seppur limitata, di un'area sottoposta a vincoli

. idrogeologici e comunque lontana dal paese e priva di servizi .
: Y
)
....................................................................................................................................................................... o ey
g 2.
= X o
=
EF;:E £ )
: . s £32 N EE
. Controdeduzioni: 2% §8 gu ¢ gg
: _y . . . p . . o E@m ss” 3
. La richiesta non puo essere accolta dato che la scelta di piano, proprio perché la frazione e lontana g 52 2 E % ® 5ib S
: T e . So8E=sg g 258, o
: dal paese e priva di servizi, e giustificata con l'obiettivo di rivitalizzare la borgata fornendo servizi ad <S5 ® g i 8 @ = @ 828 &
: . . g e a5 Eazss =5 FSa
: oggi mancanti e migliorarne l'accessibilita, contrastandone quindi l'isolamento e lo spopolamento 20528588 8% Sis 5 E
: H_En.f:czh:n: EW%EEH
w E _][ll 1|5 = I s 5E I
-l < =) ra = > L T

Scheda progettuale d'ambito AUT4 della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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« Osservazione numero: 22

Osservazione:

Si richiede la dismissione della parte confinante con viale sant'Abaco anziché l'area adiacente a via
Roma. Questa scelta permetterebbe di creare un'area verde pubblica adibita a parco centrale e di
maggior utilizzo vista la posizione di pregio. Qualora il muro fosse protetto da vincoli l'utilizzo sareb-
be ugualmente possibile; l'area contenuta in proposta presenta un dislivello troppo elevato.

Controdeduzioni:
: La richiesta non puo essere accolta dato che la dismissione di parte del terreno verso via Roma ri-
. sponde all'obiettivo di rivitalizzare il centro storico e i servizi presenti, creando un accesso pedonale al

Scala 1:2000

 centro rapidamente collegato con il parcheggio di piazza Cays; il terreno presenta dei dislivelli che sono

Vincolo parco castello Cays
_ iArea di dismissione pubblica

Perimatro Ambito
# # Vincolo castello Cays e pertinenze

pero mitigati da terrazzamenti esistenti dovuti al precedente utilizzo.

LEGENDA

Ambito Castello Cays e parco

T Fabbricati da demolire

4= Percorso pedonale di collegamento |

. La proposta pervenuta non é comunque percorribile data la natura molto scoscesa del terreno e dato

il fatto che per l'eventuale fruizione dell'area sarebbe necessario l'abbattimento del muro attualmente

Scheda progettuale d'ambito AUT5 della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sx) e contenuto osservzione (dx)

all'interno del vincolo storico/archeologico insistente sull'intero castello Cays

Arch. Sorbo Maria
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&
i 0
- Osservazione numero: 22 i
....................................................................................................................................................................... ! 8 | =
: I
Protocollo numero: 4025 del 03/08/2017 : ]
1 |
....................................................................................................................................................................... l Ji
i |
+ Richiedente/i: MOVIMENTO CINQUE STELLE E 2] P
+ Richiesta: 4025.D i A e
....................................................................................................................................................................... i 153 s (G
' T A
« Indirizzo: Strada Fontana / S.P. 24 : A - ,\
R T E 4
- Catasto (foglio e numero particella): 275, 297,198 : sl il — -
: i ] 2
....................................................................................................................................................................... E I{ -—__ i
- P.R.G.C. vigente: / = & e ———1
....................................................................................................................................................................... : :ﬂ|§ Ty --g?‘-----_ i E\- I'|-
: 4 EaaE
« Variante Generale: ZN_C - Zona Normativa residenziale di Completamento : G i =
....................................................................................................................................................................... i 4 E‘: I_'__ -
1 1 i '-L m
: ) s
| o
. Osservazione: i o] .
La scelta urbanistica di lotto intercluso risulta essere contrastante con le strategie cardine del PTR i £
e del PPR ovvero la riqualificazione territoriale, la tutela e la valorizzazione del paesaggio. Il terreno
. sopra menzionato potrebbe essere in futuro utilizzato come possibile collegamento tra il paeseela |
strada statale: si potrebbe spostare le fermate degli autobus, creare parcheggi, giardini, un passaggio !
diretto con la zona del centro e del Municipio inserendo quindi il lotto come zona a servizi :
Controdeduzioni: i
. La richiesta non pud essere accolta poiché l'attuale previsione del piano non preclude, in fase di at-
: tuazione dello strumento urbanistico e di previsione delle aree a servizi, la realizzazione degli interventi !
proposti !
E Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 22

....................................................................................................................................................................... QR A H ——e

- Protocollo numero: 4025 del 03/08/2017 N NS ="

....................................................................................................................................................................... SBN7  N * )

+ Richiedente/i: MOVIMENTO CINQUE STELLE sl =0 R & e ‘;‘\ = | ¢
_'f".r AE?‘ ; v HE; afs w " 1 |II

....................................................................................................................................................................... (0 G, E Sih Edﬂ'rz:la_ pubblica — 2 Y

. Richiesta: 4025 E/1 VY gy X '

. Osservazione:
. Si richiede lo stralcio dell'area a servizi in progetto e il ritorno a terreno agricolo dato che la zona

. risulta essere prettamente agricola e di scarso interesse per la collettivita, lontana dalle attivita casel-
: lettesi e con difficile accessibilita, soprattutto in caso di interventi di soccorso.

. Controdeduzioni:
. La richiesta pud essere accolta in coerenza con l'obiettivo e la richiesta di salvaguardare il territorio
' agricolo.

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE - VARIANTE GENERALE

Arch. Sorbo Maria

Aprile 2018



NEDICASE
paEDICASE,
& K3

=
qﬁf’ Comune di Caselette - Documento di controdeduzioni alle osservazioni p. 49

Osservazione numero: 22

Castello dei Conti
Cays,di Gulerta,@.,}

<3

/ ].D"

e,

e 1
- g

PEX
&
I

"< Cappella di S. Giovanr
Wi 3 e, R,

| 1
o R I S

. | --x.ﬂ_j'h-_.

S

X
X

" N

. Osservazione:
. Dalle tavole risulta che larea identificata come Pian Gianfré non é stata cartografata sulle tavole

. come area a servizi (sia quella in scala al 5000 PG5 che nella tavola particolareggiata al 2000 PG2);
. conseguentemente si ipotizza che tale area non risulti nel conteggio definitivo delle aree a servizi a
pag. 102 della Relazione Illustrativa. Trattasi di un'area attrezzata per picnic

SRR ES
Aﬁ“&%’ @

R

. Controdeduzioni:
. La richiesta pud essere accolta dato che l'istanza é coerente con i contenuti del piano e delle tavole

P

gv

- nonché migliorativa rispetto all'identificazione e alla localizzazione delle diverse aree a servizi esistenti

R

"
X

nel territorio di Caselette

?;f

[

Ortofoto (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 22

. Osservazione:

. Non risulta essere stato rappresentato correttamente poiché sulla particella & segnalato l'identifica-
tivo SE_ps (si presume, in quanto non riportata in legenda, la sigla "servizio esistente parco, gioco e
. sport)

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta dato che l'istanza é coerente e pertinente con il contenuto della tavola

di dettaglio in scala 1.2000, nonché migliorativa nella specificazione dei servizi esistenti all'interno del
: territorio comunale

/T

Ortofoto (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 22

. Osservazione:
. Larea risulta identificata solo come SE_p (si presume, in quanto non riportato in legenda "servizio

. esistente parcheggi')

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta dato che all'interno dell'area riconosciuta come parcheggi vi € anche

. una zona dedicata a parco non rilevata nei documenti di piano

Ortofoto (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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+ Osservazione numero: 22 + Osservazione numero: 22
....... P mtocouonumero4025delo3/08/2017 ............................................................ ....... P rOtocouonumero4025del03/08/2017 ............................................................
....... R IChledente/ IMOVIMENTOCINQUESTELLE ........................................................ ....... R IChledente/ IMOVIMENTO ClNOUESTELLE ........................................................
....... R IChlesta4025E/5 .............................................................................................................. ....... R IChIesta4025F/1 ................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

Osservazione:
Nella legenda della tavola di piano PG5 non sono specificati gli acronimi utilizzati per mappare le

Osservazione:
. Nella Relazione lllustrativa, nella tabella di pag. 102, si indica che gli abitanti insediabili sono 3.279:

sarebbe pit opportuno modificare la voce con "abitanti insediati + insediabili" - oltretutto sempre al aree comunali destinate a servizi, come per esempio le sigle SE e SP

netto di quelli potenzialmente insediabili nei vani vuoti

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto istanza coerente con i contenuti della tavola in questione e

. Controdeduzioni:
. La richiesta pué essere accolta per quanto riguarda la specificazione tabellare, dato che essa é co-

erente con i contenuti della Relazione Illustrativa e migliorativa della tabella riassuntiva in questione migliorativa della legenda della stessa

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 22 « Osservazione numero: 22
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. Osservazione:
. La sala Cavalier Magnetto, la palestra e la piastra polivalente vengono utilizzate da qualsiasi cittadino

Osservazione:
Nella legenda delle tavole di piano PG2 non sono specificati gli acronimi utilizzati per mappare le

- aree comunali destinate a servizi, come per esempio le sigle SP_ps - e non solamente dal complesso scolastico, non & quindi idonea la loro identificazione come servizio

pubblico relativo all'istruzione

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto migliorativa dell'identificazione dei servizi pubblici esistenti

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto istanza coerente con i contenuti delle tavole in questione e

migliorativa delle legende della stesse all'interno del territorio comunale di Caselette e mappati nelle tavole di dettaglio in scala 1:2000

Arch. Sorbo Maria
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p. 54

. Osservazione:
. Si riscontra una differenziazione di colore e di alcune specificazioni di dettaglio tra medesime aree

(soprattutto quelle destinate a servizi pubblici) tra la tavola PG5 e le tavole di dettaglio PG2

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta in quanto l'articolazione stessa delle tavole di piano prevede un

diverso livello di approfondimento e di informazioni di alcune aree, legato alla scala della tavola pro-
posta (la tavola PG5 é in scala 1:5000 mentre le tavole PG2 sono in scala 1:2000)

+ Osservazione numero: 22 + Osservazione numero: 22
....... P mtocouonumero4025delo3/08/2017 ............................................................ ....... P rOtocouonumero4025del03/08/2017 ............................................................
....... R IChledente/ IMOVIMENTOCINQUESTELLE ........................................................ ....... R IChledente/ IMOVIMENTO ClNOUESTELLE ........................................................
....... R IChIesta4025F/4 ............................................................................................................... ....... R Ichlesta40256/1 ...............................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

. Osservazione:
. Viene suggerito di valutare la possibilita di spostare il Municipio, tuttora ubicato in via Alpignano,

nell'area prevista dal Progetto Preliminare per l'edilizia convenzionata (via Val della Torre)

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta in quanto ['argomento di nuova collocazione del palazzo muni-

cipale non e un tema trattato all'interno del documento di Proposta Tecnica del Progetto Preliminare

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE - VARIANTE GENERALE

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 22

. Osservazione:
. Si suggerisce di verificare la fattibilita di trasformare l'area menzionata, tuttora in disuso, in un'area

ad uso della collettivita e, piu precisamente adibita a peso pubblico - accessibile a qualsiasi ora - ed
. eventualmente funzionante anche mediante gettoni, cosi come avviene in altri comuni

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta perché la localizzazione dell'area non é ideona allo scopo propo-

 sto dato il necessario attraversamento e immissione di mezzi agricoli e/o pesanti su un tratto di strada
. a scorrimento veloce

]
P
i |

A‘pr_g N X

o Q‘&

Stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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+ Osservazione numero: 22 + Osservazione numero: 23

. Protocollo numero: 4025 del 03/08/2017 . . Protocollo numero: 4036 del 04/08/2017
....... R IChIedente/IMOVIMENTOCINQUESTELLE ........................................................ ....... R IChledente/IDEVERSMarco .........................................................................................
....... R IChIesta4025G/3 .............................................................................................................. ....... R IChIesta4o361 ......................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

. Osservazione:
. Le tavole in scala 1:2000 necessitano di maggiore sovrapposizione, mancano alcune porzioni di ter-

. Osservazione:
. Possibile errore a causa dell'incongruenza fra la data riportata nel titolo e quelle contenute nel testo

allinterno dell'avviso di pubblicazione della documentazione relativa al preliminare in oggetto ritorio come ad esempio il Fg. 21p.228 tra le tav. B ed E non é visibile

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto coerente con i contenuti delle tavole di dettaglio PG2 in scala
1 1:2000

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta in quanto le date si riferiscono a due documenti di diversa natura

Arch. Sorbo Maria
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+ Osservazione numero: 23 + Osservazione numero: 23

. Protocollo numero: 4036 del 04/08/207 . . Protocollo numero: 4036 del 04/08/2017
....... R IChledente/IDEVERSMarco ......................................................................................... ....... R IChledente/IDEVERSMarco .........................................................................................
....... R IChIeSta4o362 ..................................................................................................................... ....... R IChIesta4o363 .....................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

. Osservazione:
. Sta proseguendo ed é stato presentato da AIPO nei mesi scorsi in convegno pubblico presso la Re-

Osservazione:
. Nell'allegato della Relazione Illustrativa di Classificazione delle strade si consigliano delle modifiche

riguardo la categorizzazione delle strade e delle piste ciclabili individuate nel territorio comunale gione Piemonte il progetto di realizzazione di una cassa di espansione sulla Dora Riparia che com-
. portera ripercussioni sul territorio caselettese. Sarebbe auspicabile prevedere le conseguenze di

quest'opera sugli elaborati di piano

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta dato che il progetto non é ancora stato attuato

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta in quanto la classificazione esistente risulta essere idonea al fine

. meramente conoscitivo della Relazione Illustrativa. Inoltre la classificazione di alcuni percorsi ciclabili
. e da considerarsi solamente come indicazione generale e non come percorsi ufficialmente definiti da

appositi provvedimenti

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 23

. Osservazione:
. Il territorio caselettese si compone di varie peculiarita e la parte pianeggiante verso la Dora mostra

elevati pregi di classi del suolo; si richiede pertanto di identificare dette aree ad elevato valore agrico-
lo/paesaggistico a loro maggior tutela al fine di evitare sia la costruzione di nuovi stabilimenti agricoli
che di recinzioni di qualunque tipo o pertinenze di alcun genere. Elementi del paesaggio in questi
contesti sono ad esempio le siepi campestri che potrebbero essere censite con indicazioni di tutela

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta in quanto le attuali disposizioni di tutela contenute nella Proposta

 Tecnica di Progetto Preliminare risultano essere sufficienti

Arch. Sorbo Maria
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« Osservazione numero: 23

Accéstello

O 4 Azienda Aiicola
™. Sottobeschi
(®)

. Osservazione:
. Tavola azzonamenti: cascina Fassetta e Sottoboschi non sono indicate come ZN_AN (Zona Norma-
tiva Nuceli Agricoli)

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere parzialmente accolta in quanto l'istanza é coerente per quanto riguarda ca-

scina Fassetta, mentre cascina Sottoboschi non presenta attualmente i caratteri di nucleo agricolo cosi
. come definito all'interno delle NUEA nella relativa sezione

Ortofoto (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)

Arch. Sorbo Maria
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+ Osservazione numero: 23 + Osservazione numero: 23

. Protocollo numero: 4036 del 04/08/207 . . Protocollo numero: 4036 del 04/08/2017
....... R IChledente/IDEVERSMarco ......................................................................................... ....... R IChledente/IDEVERSMarco .........................................................................................
....... R IChIesta4o366 ..................................................................................................................... ....... R IChIesta4o367 .....................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

Osservazione:
Riportare su Piano eventuali vincoli ENAC Ente Nazionale Aviazione Civile, pubblicati nel 2011

. Osservazione:
. In merito alle aziende agricole occorre valutare norme che ne limitino il frazionamento al fine di tu-

telare l'unita produttiva senza che questa venga depauperata anche ad altri usi non conformi per la
. destinazione urbanistica. Definire anche nel Piano i compiti in merito della Commissione Locale per
. 'Agricoltura.

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta in quanto non risulta necessario riportare tae dato in cartografia

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta dato che le disposizioni contenute nell'istanza non competono al

presente documento data la distanza di Caselette dall'aeroporto di Caselle T.se

Arch. Sorbo Maria
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+ Osservazione numero: 23 + Osservazione numero: 23

. Protocollo numero: 4036 del 04/08/207 . . Protocollo numero: 4036 del 04/08/2017
....... R IChledente/IDEVERSMarco ......................................................................................... ....... R IChledente/IDEVERSMarco .........................................................................................
....... R IChIeSta4o368 ..................................................................................................................... ....... R IChIesta4o369 .....................................................................................................................
- Indirizzo: Lungo SP 181 in vicinanza a Lago Inferiore di Caselette . Indirzzo: Lungo SP 161 nvicnanza a Lago nferore i Caseetie
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

Osservazione:
Si richiede di porre sotto tale vincolo (art.24 della LUR 56/77 al comma c) la visuale che si ha dalla

. SP 181 verso il Lago Inferiore di Caselette. Detto lago ha valore ambientale ai sensi della Galasso ma
: riveste anche valore paesaggistico in quanto elemento identitario e caratterizzante del territorio ca-
. selettese. Detta visuale va dunque preservata studiando indennizzi e misure apposite

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta in quanto i vincoli esistenti e le previsioni di piano per le aree adia-

centi allo specchio d'acqua risultano essere sufficienti per la tutela del cono visivo

Osservazione:
Sempre in merito alla componente paesaggistica, il castello di Camerletto, gia Priorato dell'Abbazia

della Novalese caratterizza un'altra porzione di territorio che per secoli € stata alle sue dipendenze.
. Questa condizione ed il fatto che il bene sia vincolato giustifica un'ulteriore tutela visiva dalla sotto-
. stante SSP 24 (spazio pubblico) verso detto bene. Detta visuale va dunque preservata

. Controdeduzioni:
. La richiesta non pué essere accolta in quanto i vincoli esistenti e le previsioni di piano per le aree adia-

centi al castello risultano essere sufficienti per la tutela del cono visivo
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« Osservazione numero: 23

Osservazione:

Riconoscere la qualifica di edifici di interesse storico-artistico e fronti di pregio (LUR art. 24 comma 4)
alle vecchie cascine poste alle dipendenze del castello del Camerletto, con tutela anche della strada
 di accesso nella sua caratteristica tradizionale in ciotolato di fiume

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta poiché gli edifici in questione non presentano piu i caratteri origi-

. nali di cascinali a servizio del castello
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Estratto del catasto rabbini del 1870 (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 23

Osservazione:
Riconoscere la qualifica di Edifici di interesse storico/artistico e fronti di pregio (LUR art. 24 comma

4) all'edificio con scalinata di accesso da strada posto all'intersezione tra via Alpignano e via Castello,
. ex sede di Banca ed alla vecchia corte che ancora non ha subito processi di tabernizzazione a fronte
. dell'ingresso al castello Cays, posta tra via Castello, via Roma e Strada Contessa

Controdeduzioni:

La richiesta non puo essere accolta poiché l'edifico posto all'intersezione tra via Alpignano e via Ca-
stello non presenta le caratteristiche idonee al riconoscimento dei valori storici artistici e fronti di pregio.
Per quanta riguarda la corte citata nell'istanza risultano sufficienti le prescrizioni contenute all'interno

del vincolo storico/architettonico inerente al castello del Cays

Foto dell'edificio tra via Castello e Alpignano (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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+ Osservazione numero: 23 + Osservazione numero: 23

. Protocollo numero: 4036 del 04/08/207 . . Protocollo numero: 4036 del 04/08/2017
....... R IChledente/IDEVERSMarco ......................................................................................... ....... R IChledente/IDEVERSMarco .........................................................................................
....... R IChIesta4o3612 ................................................................................................................... ....... R IChIesta4o3613 ...................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

Osservazione:
Tav. Vincoli Architettonici: indicare quali bene archeologici culturali: Grangia Carra lungo la SP che da

Camerletto conduce a Milanere, poco dopo oltre la fraz. Grangiotto, Truc della Volpater e Burgi la cui
. valenza storico archeologica & descritta in pubblicazioni della rivista storico-archeologica Segusium
. e lazona delle Coppelle a monte di P

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta in quanto mancante di documentazione ufficiale e i luoghi non

' presentano rilevanza tale da essere vincolati

. Osservazione:
. Numerosi beni a valenza storica ed ambientale sono proprieta privata nel nostro comune, alcuni dei

quali mostrano valori non cospicui. In ottica di acquisizione e valorizzazione di detti beni da parte
. pubblica sarebbero utili ragionamenti in ottica di perequazione urbanistica con attribuzione di un
. indice da sviluppare in un'area oggetto di trasformazione a compenso della cessione

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta in quanto trattasi di osservazione generica e non pertinente con i

contenuti della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare
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+ Osservazione numero: 23 + Osservazione numero: 23

. Protocollo numero: 4036 del 04/08/207 . . Protocollo numero: 4036 del 04/08/2017
....... R IChledente/IDEVERSMarco ......................................................................................... ....... R IChledente/IDEVERSMarco .........................................................................................
....... R IChIesta4o3614 ................................................................................................................... ....... R IChIesta4o3615 ...................................................................................................................
....... I ndmzzoVIaAlmese/Corsosusa .................................................................................. ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

Osservazione:
Disporre l'applicazione delle linee guida APEA (Aree Produttive Ecologicamente Attrezzate) della

. Osservazione:
. Tavola di studi geologico: si evidenzia la presenza di un punto di criticita idraulica costituito dalla

presenza di un grigliato al fondo di un impluvio che ha anche funzione di pista di accesso a fondi Regione Piemonte alle aree produttive in trasformazione
. montani. La capacita di ricezione del grigliato delle acque meteoriche & messa in difficolta in caso di

. eventi intensi

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta poiché trattasi di aree produttive di piccola entita per le quali ri-

. Controdeduzioni:
. Il problema contenuto nell'osservazione puo trovare soluzione con un intervento di manutenzione or-

dinaria sulta difficoltosa l'applicazione e la successiva gestione delle linee guida regionali APEA

Arch. Sorbo Maria

PIANO REGOLATORE GENERALE COMUNALE - VARIANTE GENERALE Aprile 2018



& a; %
#ﬁg' Comune di Caselette - Documento di controdeduzioni alle osservazioni

p. 66

+ Osservazione numero: 23 + Osservazione numero: 23

. Protocollo numero: 4036 del 04/08/207 . . Protocollo numero: 4036 del 04/08/2017
....... R IChledente/IDEVERSMarco ......................................................................................... ....... R IChledente/IDEVERSMarco .........................................................................................
....... R IChlesta4o3616 ................................................................................................................... ....... R IChIesta4o3617 ...................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

. Osservazione:
. Limitare nettamente l'altezza dei fabbricati delle aree produttive rispetto ai 12m (corrispondenti a 4

p.f.t.) permessiin scheda di sintesi (vedi per esempio ambito AUPC)

. Controdeduzioni:
. La richiesta pué essere accolta in quanto le altezze massime previste dal piano rispondono alle esi-

genze delle attivita produttive che necessitano di ampi spazi interni per le loro attrezzature e macchi-
nari

. Osservazione:
. A pagina 13 della sintesi non tecnica si dichiara che non ci sono attivita a rischio incidente rilevante

(RIR) nei comuni confinanti. Si fa notare, come anche presente sul sito di Citta Metropolitana, 'esi-
. stenza di una ditta soggetta a RIR in comune di San Gillio

. Controdeduzioni:
. La richiesta pué essere accolta in quanto l'azienda localizzata a San Gillio e classificata come sog-

getta a RIR non ha ricadute nel comune di Caselette come presente nel documento "Variante al PTCP
. - Requisiti minimi in materia di pianificazione urbanistica e territoriale per le zone interessate da sta-
: bilimenti a rischio di incidente rilevante"
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+ Osservazione numero: 23 + Osservazione numero: 23

. Protocollo numero: 4036 del 04/08/207 . . Protocollo numero: 4036 del 04/08/2017
....... R IChledente/IDEVERSMarco ......................................................................................... ....... R IChledente/IDEVERSMarco .........................................................................................
....... R IChIesta4o3618 ................................................................................................................... ....... R IChlesta4o3619 ...................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

. Osservazione:
. Si pongono fuori contesto residenziale esistente le previsioni di nuove costruzioni a 3 piani fuori

terra, si propone di ridurre a 2 piani fuori terra (ambiti AUT) indicando in scheda la superficie coperta

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta dato che la scelta di piano é giustificata con l'obiettivo di con-

centrare l'edificato; gli edifici confinanti inoltre presentano altezze similari. Il dato di S.C. (Superficie
. Coperta) non risulta essenziale ai fini dell'applicazione dello strumento urbanistico

. Osservazione:
La realizzazione degli ambiti AUT2 e AUT3 comporteranno un aggravio di traffico veicolare sul con-

centrico, in particolare se la nuova variante che interesse 'ambito AUT3 non venisse realizzata a cau-
sa della mancata partenza del PEC dell'ambito, ci si potrebbe trovare nelle condizioni di un notevole
incremento qualora venisse realizzata l'operazione dell'ambito 2. Pertanto si chiede di vincolare la
firma delle convenzioni degli ambiti 2 successivamente alla stipula delle convenzione di AUT 3

Controdeduzioni:
La richiesta non puo essere accolta perché il vincolo ostacolerebbe l'autonomo sviluppo degli ambiti
. AUT2 e AUT3
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« Osservazione numero: 23

. Osservazione:
. Lambito AUT3 coinvolge parte di un importante parcheggio comunale che in caso di attuazione ver-

rebbe ridotto. Si invita a ridefinire l'area in quanto in caso di calamita estreme potrebbe essere utile

per il montaggio di strutture temporanee di soccorso
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Proposta Tecnica di Progetto Preliminare - AUT3
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« Osservazione numero: 23

. Osservazione:
. In ambito AUT 5 Cays, si invita a richieste di dismissione pil sostanziose per la comunita caselettese
a fronte di quanto si prevede di concedere
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Proposta Tecnica di Progetto Preliminare - AUT5
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« Osservazione numero: 23

. Osservazione:
. Ambito TR, si invita a disporre la viabilita interna in fase di piano in particolare per ottimizzare 'eva-

: cuazione ed il soccorso dei presenti in caso di eventi estremi

. Controdeduzioni:
. La richiesta non puo essere accolta in quanto tale compito € a capo dei responsabili del camping

localizzato all'interno dell'ambito in questione

Penmetro Ambio [ST]
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Ambilo Camping Mill Park

LEGENDA

Proposta Tecnica di Progetto Preliminare - TR
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- Osservazione numero: 24 .' bl el o= ~1JH i il ongl) -
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- Protocollo numero: s.n. del 20/07/2017 \ E aa

Osservazione:
Ilotto ZN_C individuato al Foglio 5 n. 301 deve essere ridelimitato comprendendo le particelle Foglio

5n.567 - 566 e 569 come da planimetria allegata

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

 piano

Catasto (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 24

Osservazione:
Il lotto ZN_C individuato al Foglio 5 n.ri 486 — 485 e 487 deve essere ridelimitato comprendendo le
particelle Foglio 5 n. 485 - 486 e 221 come da planimetria allegata

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

 piano

Catasto (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 24

Osservazione:
Il lotto ZN_C individuato al Foglio 5 n. 551 deve essere ridelimitato comprendendo lintera
 particella Foglio 5 n. 551 e le 553 e 552 come da planimetria allegata

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

 piano

Catasto (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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« Osservazione numero: 24

Osservazione:
Il lotto ZN_C individuato al Foglio 8 n. ri 222 - 229 parte e 218 parte deve essere ridelimitato
. comprendendo la sola particella Foglio 8 n. 222 come da planimetria allegata

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

 piano
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Catasto (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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Osservazione:
| terreni individuati al Foglio 2 n. 604 e 610 devono essere inseriti in ZN_A

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

 piano
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Catasto (sopra) e stralcio della Proposta Tecnica di Progetto Preliminare (sotto)
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+ Osservazione numero: 24 + Osservazione numero: 24

....... P romcouonumeroSndel20/07/2017 .................................................................. ....... P romcouonumeroSndelzo/o7/2017 ..................................................................
. Richiedente/i: Uficio Tecnico del comune di Caselette . Richiedente/i: Uffcio Tecnico del comune di Caselette
....... R IChlestaUT6 .......................................................................................................................... ....... R IChlestaUT7 ..........................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ___________________________________________________________________________________________________________________________________
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ___________________________________________________________________________________________________________________
...... VananteGenerale/ .............................................................................................................. ...... VananteGenerale/ ..............................................................................................................

Osservazione:

. Nelle norme urbanistiche ed edilizie di attuazione all'articolo 5 deve essere inserito quale ti-
tolo edilizio la Comunicazione di Inizio Lavori (CILA) ed eliminato la Denuncia di Inizio Attivita
. (DIA)

Osservazione:

- Nelle norme urbanistiche ed edilizie di attuazione per le zone Residenziali di completamento
ZN_C si chiede di consentire |'attuazione mediante Permesso di Costruire Convenzionato e
. non con Strumento Urbanistico Esecutivo

Controdeduzioni:

. Controdeduzioni: :
. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

' piano - piano
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+ Osservazione numero: 24 + Osservazione numero: 24

....... P romcouonumeroSndel20/07/2017 .................................................................. ....... P rOtocouonumeroSnde[20/07/2017 ..................................................................
. Richiedente/i: Uficio Tecnico del comune di Caselette . Richiedenteri Uffco Tecnco del comune i Coselette
....... R IChIestaUTg .......................................................................................................................... ....... R IChlestaUTg ..........................................................................................................................
....... I ndmzzo/ ................................................................................................................................... ....... | ndmzzo/ ...................................................................................................................................
Catasto(foglloenumeropartlceua)/ ..................................................................... ...... Catasto(foglloenumeropartlceua)/ .....................................................................
....... P RGCVIgente/ ................................................................................................................... ....... P RGCVIgente/ ...................................................................................................................

Osservazione:

. Nelle norme urbanistiche ed edilizie di attuazione & opportuno normare l'esecuzione degli
interrati inserendo un indice di superficie massima realizzabile parametrato alla superficie
. fondiaria e una altezza massima degli stessi

Osservazione:
. Nelle norme urbanistiche ed edilizie di attuazione all'articolo 16 deve essere inserito quale
. titolo edilizio la Comunicazione di Inizio Lavori (CILA)

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

: piano  piano (art.8 comma3)
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« Osservazione numero: 24

Osservazione:
| lotti ZN_RM individuati al Foglio 21 n. 3 e 6 devono essere stralciati ed inseriti in ZN_A in
. quanto non compatibili con la classificazione della Carta di Sintesi del PALI.

. Controdeduzioni:
. La richiesta puo essere accolta in quanto osservazione pertinente e migliorativa dei contenuti del

 piano
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